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	Положение о территориальном планировании
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	Карта функциональных зон 
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1. Общие положения
Генеральный план - документ территориального планирования, который может являться пространственным отображением программ (стратегий) социально-экономического развития субъекта Российской Федерации, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса, программных документов развития городских округов и муниципальных районов и определять стратегию градостроительного развития поселения, городского округа. Генеральный план является градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, городских округов, установление и изменение границ населенных пунктов в составе поселений и городских округов, функциональное зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.
Генеральный план Айдарского сельского поселения Ровеньского района Белгородской области выполнен ООО «Архитектурно-планировочное бюро» на основании постановления Правительства Белгородской области от 29 сентября 2006 г. № 211–пп «О мероприятиях по обеспечению разработки градостроительной документации на территории Белгородской области», в соответствии с техническим заданием.

В проекте учтены утверждённые программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
Главная цель территориального планирования сельского поселения заключается в создании предпосылок повышения эффективности управления развитием территории входящих в него населенных пунктов за счет принятия градостроительных решений, которые будут способствовать:

· улучшению условий жизнедеятельности населения, улучшению экологической обстановки, эффективному развитию инженерной, транспортной, производственной и социальной инфраструктуры, сохранению историко-культурного и природного наследия, обеспечению устойчивого градостроительного развития территории;

· решению стратегических проблем и оперативных вопросов планирования развития поселения с учетом особенностей и проблем его пространственной организации;

· взаимному согласованию интересов сельского поселения, и интересов, граничащих с ним поселений;

· градостроительному регулированию использования территории и связанной с ней недвижимости административно-правовыми и экономическими способами.

В конечном счете, достижению устойчивого развития территории сельского поселения на основе его согласованного планирования на всех территориальных уровнях управления, с учетом охраны среды жизнедеятельности для существующего и будущих поколений, а также обеспечения благоприятных условий социального и экономического развития общества.
Основными задачами территориального планирования являются:

1.Развитие опорного пространственного каркаса территории населенного пункта;

2.Функциональное зонирование территории;

3.Восстановление, сохранение и использование природного и историко-культурного наследия;

5.Улучшение экологической ситуации, охрана и воспроизводство потенциала природных ресурсов;

6.Развитие рекреационно-туристической инфраструктуры;

7.Развитие транспортной и инженерной инфраструктуры.
 В генеральном плане, исходя из пространственных и социально-экономических предпосылок территориального развития сельского поселения, определены приоритетные направления развития:
 – социальное благополучие и качественное улучшение условий жизни населения; 

– повышение инвестиционной привлекательности территории; – инфраструктурное развитие территории;
 – сохранение экологического равновесия. 
В качестве картографической подосновы принята электронная топографическая съёмка М 1:10000, выполненная ФГПУ «Южная» аэрогеодезическое предприятие в 2009 г.

Расчётный срок генерального плана – 1 января 2038 года. Численность населения на расчётный срок определена в количество 1710 человек. 
2. Реализация генерального плана поселения
Реализация документов территориального планирования осуществляется путём:

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с документами территориального планирования;

2) принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую (при необходимости;

3) создания объектов местного значения на основании документации по планировке территории.
Реализация генерального плана поселения осуществляется путём выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утверждёнными местной администрацией поселения и реализуемыми за счёт средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами местной администрации поселения или в установленном местной администрацией поселения порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета, программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений, городских округов, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры поселений, городских округов, программами комплексного развития социальной инфраструктуры поселений,  и (при наличии) инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.
В случае, если программы, реализуемые за счёт средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса приняты до утверждения документов территориального планирования и предусматривают создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных указанными документами территориального планирования, такие программы и решения подлежат в двухмесячный срок с даты утверждения указанных документов территориального планирования приведению в соответствие с ними.

В случае, если программы, реализуемые за счёт средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса принимаются после утверждения документов территориального планирования и предусматривают создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных указанными документами территориального планирования, в указанные документы территориального планирования в пятимесячный срок с даты утверждения таких программ и принятия таких решений вносятся соответствующие изменения.
Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений, городских округов, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселений, городских округов, программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселений разрабатываются органами местного самоуправления поселений и подлежат утверждению органами местного самоуправления таких поселений в шестимесячный срок с даты утверждения генеральных планов соответствующих поселений.

3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
3.1 Перечень объектов местного значения и мест их размещения, обоснованных для включения в Положение о территориальном планировании
	   Номер п.п.
	Наименование
	Местоположение/

Функциональная зона
	Статус объекта
	Функциональная зона
	Основные характеристики,

срок реализации
	Зоны с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется в связи с размещением объектов местного значения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	3.1
	Водонапорная башня
	Белгородская область, Ровеньский район, Айдарское с.п., в границах ЗАО "РусАгро-Айдар" (СПК (колхоз) "Айдар")

(з/у31:24:0604001:157)
	Строительство
	Зона инженерной инфраструктуры
	Объем-20 куб. м

Срок реализации -2027г
	Требуется установление зон санитарной охраны источников питьевого и

хозяйственно-бытового водоснабжения.

	3.2
	Артезианская скважина
	Белгородская область, Ровеньский, с.с. Айдарское, с. Айдар

(з/у 31:24:0604001:161)
	Строительство
	Зона инженерной инфраструктуры
	Производительность-12 тыс. куб. м/сут

Срок реализации -2027г
	Требуется установление зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

	3.3
	Водонапорная башня
	Белгородская область, Ровеньский район, Айдарское с.п., в границах ЗАО "РусАгро-Айдар" (СПК (колхоз) "Айдар")

(з/у31:24:0605008:240)
	Строительство
	Зона инженерной инфраструктуры
	Объем-20 куб. м

Срок реализации -2027г
	Требуется установление зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

	3.4
	Артезианская скважина
	Белгородская область, Ровеньский, с.с. Айдарское, с. Айдар

(з/у 31:24:0605008:240)
	Строительство
	Зона инженерной инфраструктуры
	Производительность-12 тыс. куб. м/сут

Срок реализации -2027г
	Требуется установление зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

	3.5
	ГТС сооружение - гидроузел пруда в балке Кулаков Яр у села Айдар, в том числе плотина, паводковый водосброс, донный водоспуск
	Белгородская область, р-н Ровеньский, х. Саловка"Айдар")

(з/у 31:24:0606003:6)
	Реконструкция
	Зона инженерной инфраструктуры
	Срок реализации -2026г
	Установление не требуется.

	3.6
	Гидротехническое сооружение (плотина с донным и паводковым водосбросом) гидротехническое сооружение (плотина с донным и паводковым водосбросом)
	Белгородская обл., Ровеньский р-н, вблизи
 с. Пристень 

(з/у 31:24:0603003:110)
	Реконструкция
	Зона инженерной инфраструктуры
	Срок реализации -2026г
	Установление не требуется.

	3.7
	Обустройство пляжа
	Белгородская область, р-н Ровеньский, х. Саловка (з/у 31:24:0000000:1687)
	Строительство 
	Зона отдыха
	Площадь пляжа-0,6га.

Срок реализации -2026г.
	Установление не требуется.


Размещение объектов федерального, регионального значения на территории Айдарского сельского поселения Ровеньского района Белгородской области федеральными и региональными документами территориального планирования не запланировано.
4. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Установление функциональных зон является одним из основных мероприятий территориального планирования при разработке проекта генерального плана Айдарского сельского поселения.
Основными параметрами функциональных зон, на территории Айдарского сельского поселения, приняты показатели, с учетом, установленных в пункте 9.8 Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Министерства регионального развития РФ от 26.05.2011 №244.

Границы функциональных зон установлены на карте Генерального плана – «Карта функциональных зон Айдарского сельского поселения». 
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах местного значения, за исключением линейных объектов представлены в таблице:
	Функциональные зоны
	Назначение функциональных зон
	Код 

объекта
	Параметры функциональных зон
	Сведения о планируемых объектах

	
	
	
	Максимально допустимый коэффициент застройки зоны (за исключением зон инженерной и транспортной инфраструктур и зон сельскохозяйственного использования)
	максимальная и средняя этажность застройки зоны (за исключением зон инженерной и транспортной инфраструктур и зон сельскохозяйственного использования)
	Плотность населения (для функциональных зон, в которых возможно размещение жилья),

чел/га
	Площадь зоны, Га 
	

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	Для размещения объектов индивидуальной.

Допускается размещение объектов коммунального обслуживания и территорий общего пользования
	Код 

объекта

701010101
[image: image2.png]



	0,4
	Максимальная этажность -3 этажа, средняя этажность – 2 этажа.
	10,6
	483,92
	--- 

	Общественно-деловая зона
	Для размещения объектов делового, общественного, коммерческого, коммунально-бытового и назначения, объектов здравоохранения, культуры, спорта и территорий общего пользования.

Допускается размещение объектов дорожного сервиса.
	Код объекта

701010300[image: image3.jpg]



	0,8
	Максимальная этажность -3 этажа, средняя этажность – 2 этажа.
	---
	20,18
	---

	Зона инженерной инфраструктуры 
	Для размещения объектов коммунального хозяйства и территорий общего пользования
	Код 

объекта

701010404
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	0,8
	Максимальная этажность -3 этажа, средняя этажность – 2 этажа.
	---
	15,82
	Строительство водонапорных

башен и артезианских скважин

	Зона транспортной инфраструктуры 
	Для размещения объектов автомобильного транспорта, служебных гаражей объектов дорожного хозяйства, коммунального обслуживания и территорий общего пользования.

Допускается размещение объектов коммунального назначения 
	Код 

объекта

701010405
[image: image5.png]



	0,8
	Максимальная этажность -3 этажа, средняя этажность – 2 этажа
	---
	60,72
	---

	Зоны сельскохозяйственного использования
	Для сельскохозяйственного использования
	Код 

объекта

701010500
[image: image6.png]



	---
	---
	---
	758,21
	---

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Для размещения объектов сельскохозяйственного производства, ведение личного подсобного хозяйства.

Допускается размещение объектов коммунального обслуживания
	Код 

объекта

701010503
[image: image7.png]



	0,8
	Максимальная этажность -3 этажа, средняя этажность – 2 этажа.
	---
	88,16
	---

	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	Растениеводство, выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур, овощеводство, выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур, садоводство, виноградарство
	Код 

объекта

701010504 [image: image8.png]



	---
	Максимальная этажность - 2 этажа, средняя этажность – 1 этажа
	---
	111,87
	---

	Зона отдыха
	Для размещения объектов рекреационного назначения, спорта, общественного питания, культуры и коммунального обслуживания.

Допускается размещение магазинов, объектов курортной деятельности и территории общего пользования,
	Код 

объекта

701010602[image: image9.png]



	0,1
	---
	---
	9,73
	Обустройство пляжа

	Зона лесов
	Земли лесного фонда
	Код 

объекта

701010605
[image: image10.png]



	---
	---
	---
	490,12
	---

	Зона акваторий
	Земли водного фонда
	Код

объектов

701010900
[image: image11.png]



	---
	---
	---
	139,26
	---

	Зона кладбищ


	Для размещения объектов ритуального назначения.

Допускается размещение объектов коммерческого назначения
	Код 

объекта

701010701
[image: image12.png]



	
	Максимальная этажность - 1 этажа, средняя этажность – 1 этажа
	---
	1,31
	---

	Зона складирования и захоронения отходов
	Специальная деятельность
	Код объекта

701010702
[image: image13.png]



	---
	---
	---
	4,82
	---
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